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Hvor står vi i 
planprosessen?





Formannskapet vedtok 25.11.2021 å sende «forslag til planprogram for kommuneplanens 
arealdel» ut på høring og offentlig ettersyn. 

• Frist for å sende merknad til planprogrammet ble satt til 01.02.2022. 

• Frist for å sende arealinnspill til arbeidet med kommuneplanens arealdel ble satt til 
01.03.2022. 

Kommunestyret fastsatte «planprogram for kommuneplanens arealdel» 09.03.22.

Formannskapet vedtok å sende «forslag til kommuneplanens samfunnsdel» ut på høring og 
offentlig ettersyn 02.06.22.  

Formannskapet fikk byarealstrategi for Holmestrand til behandling 02.06.22. 

Kommunestyret vedtar kommuneplanens samfunnsdel i siste halvdel av september.





Føringer og viktige tema i 
kommuneplanarbeidet



Planprogrammet

• Sier hvilke føringer som skal ligge til grunn i det videre planarbeidet:

- Spesielt viktig er kapittel 7 «arealpolitiske føringer i planarbeidet – arealstrategi».

- En annen viktig del av planprogrammet er kapittel 5, som peker på tema og 
problemstillinger som skal vektlegges i planarbeidet.



Arealstrategien er et veikart for den nye arealdelen.

• «Arealstrategien skal ligge til grunn i vurderinger i 
planarbeidet for ny kommuneplan».

• «Alle innkomne arealinnspill vil bli vurdert opp mot 
de arealpolitiske føringene for 
kommuneplanarbeidet (se arealstrategien i kapittel 
7), nasjonale og regionale føringer, lovverk og 
forskrifter…».

Oppsummert i 16 punkt om: 

- Senterstruktur
- By,- senter- og stedsutvikling
- Handel og næringsliv
- Transport 
- Klima, natur og miljø 

Kommunestyret vedtok 09.03.22 under fastsetting av 
planprogram, jf. Punkt 4 i vedtak:

«Det tillates ikke utbygging av bolig og næring på 
dyrkbar mark i Holmestrand»



Arealstrategien skal ligge 
til grunn i vurderinger i 
planarbeidet for ny 
kommuneplan. Den 
bygger på: 

• Nasjonale forventninger til regional og 
kommunal planlegging 2019-2023. 

• Regional plan for bærekraftig 
arealpolitikk, RPBA.

• videreføring av sentrale hovedtrekk 
som ligger til grunn i 
utviklingsstrategier i gjeldende 
kommuneplan. 





Viktige tema og problemstillinger (Kapittel 5 i planprogram)

Oppdatering av plankart, bestemmelser og retningslinjer

By- og senterutvikling
• Utvikling av kommunens tre hovedsenter og øvrige mindre senter
• Holmestrand by: konkretisering av byarealstrategi og utvikling av «nordbyen».
• Fortetting og knutepunktutvikling i Holmestrand by og Sande sentrum.

Arealer til utbygging: 
• Boligformål
• Nærings- og industriformål
• Formål offentlig tjenesteyting 

Klima- og miljøvennlig transport
• Tilrettelegging for gange, sykkel og kollektiv. 

Klima, natur og miljø
• Klimatilpasning og samfunnssikkerhet
• Naturmangfold
• Jordvern
• Kystarealer og strandsone
• Sikring av drikkevannskilder

Andre tema og problemstillinger



Hvilket produkt skal vi ende opp 
med?



Kommuneplanens arealdel – Hva slags produkt skal vi ende opp 
med?

Plankart: viser hvordan vi ønsker å 
disponere (utvikle og forvalte) arealene i kommunen



Planbeskrivelse: Beskriver formålet med planen, viktige tema og problemstillinger samt alle grep 
som er foretatt i planarbeidet m.m.



Planbestemmelser: Planbestemmelsene angir bruken av arealer innenfor planområdet. 
Arealbruken er angitt med både generelle bestemmelser for hele planområdet og bestemmelser 
knyttet til konkrete hovedformål, delområder og hensynssoner



Konsekvensutredning og risiko- og sårbarhetsanalyse: Avklarer om det er forsvarlig at arealene 
kan utbygges, beskriver planens virkninger for samfunn og miljø, vurderer risiko og grep for å 
reduserer fare for liv, helse og materielle verdier. Enkeltendringer skal vurderes samt samlet 
virkning av alle endringer. 



Fremgangsmåte



Fra grovsiling til konsekvensutredning 

• Med grovsiling menes det at innkomne innspill vurderes opp mot et sett forhåndsbestemte 
føringer for planarbeidet.

• Grovsiling er en vanlig del av et kommuneplanarbeid. Hensikten er å sile ut innspill som ikke er 
i tråd med føringene som er lagt til grunn for planarbeidet. Dette reduseres risikoen for 
innsigelser, langdryge prosesser med offentlige myndigheter samt unødvendig arbeid.

• Alle nye utbyggingsarealer som innarbeides i kommuneplanen skal konsekvensutredes. Jo 
færre innspill man velger å ta med videre i planarbeidet, jo mindre tid må det settes av til 
konsekvensutredninger.

• Typiske kjennetegn ved grovsiling: 

- Vurderingene er generelle og kortfattet, må ikke forveksles med konsekvensutredninger.
- Det er ikke hensikten å belyse alle sider av et innspill, men noen utvalgte sider som peker 

seg ut. 
- Fokuserer sterkere på grunner til å ta innspill ut av prosessen, enn å beholde innspill i 

prosessen. 



Trafikklys-system i vurdering av innspill 

Innspillene er gitt fargene grønn, gul, rød og hvit. Den enkelte farge betyr følgende: 

• Grønn farge: Det anbefales at innspillet tas med videre i planarbeidet, uten behov for videre 
avklaringer. Innspillet vurderes til å være i tråd med forhåndsbestemte og overordnede 
føringer.

• Gul farge: Det anbefales at innspillet kan tas med i det videre planarbeidet med ytterligere 
avklaringer. Innspillet vurderes til å hovedsakelig være i tråd med forhåndsbestemte og 
overordnede føringer.

• Rød farge: Det anbefales at innspillet ikke tas med i det videre planarbeidet. Innspillet vurderes 
til å ikke være i tråd med én eller flere forhåndsbestemte og overordnede føringer. 

• Hvit farge: Det anbefales at innspillet tas til orientering. Innspillet omfatter merknader til andre 
innspill eller betraktninger rundt tema knyttet til kommuneplanarbeidet. 









Oversikt over innspill



Antall innspill og vurdering 

Antall Andel
Grønne 9 7
Gule 24 19
Røde 76 59
Hvite 20 16
Totalt 129 100



Antall innspill og vurdering 



Noen refleksjoner til slutt



• Kommuneplanens arealdel er overordnet og langsiktig. Selv om det er mulighet for å innarbeide nye 
arealer for utbygging, er det i mange tilfeller ikke behov for dette. Vi skal legge til rette for utvikling, 
men også ta vare på det vi har. 

• Arealer som ikke innarbeides i denne revisjonen kan være aktuelle i fremtidige revisjoner. 

• De grep man foretar seg i en revisjon kan få store konsekvenser i kommende tiår for blant annet:

- Bosettingsmønster
- Boligmarked
- Arbeidsplassetablering
- Trafikkavvikling
- Behov og kapasitet innen infrastruktur
- kommunale tjenester
- Klima, natur og miljø

• En bør avveie om et innspill er til fordel og nødvendig for samfunnet eller den enkelte grunneier. 

• Grovsiling dreier seg om hvilke innspill for «kvalifiserer seg fra gruppespillet» videre til delfinale og 
finale. En god siling skaper mindre arbeid, byråkrati og usikkerhet videre i ut i prosessen. 



Dagens situasjon og utviklingstrekk 









2000 2005 2010 2015 2020 Endring Endring (%)
Holmestrand 1700 1660 1724 1930 2147 447 26,3
Ekeberg-Borgen 4753 5067 5387 5683 6056 1303 27,4
Gullhaug-Hillestad 3052 3049 3141 3255 3465 413 13,5
Hof-Eidsfoss 1832 1986 1969 2029 2047 215 11,7
Kårby-Vassås 1136 1092 1102 1132 1136 0 0,0
Bekkestranda 2677 2705 2927 3225 3902 1225 45,8
Sande 2278 2426 2958 3246 3359 1081 47,5
Nordre Sande 2476 2602 2629 2814 2879 403 16,3
Uoppgitt 59 15 42 23 20 -39 -66,1
Hele kommunen 19963 20602 21879 23337 25011 5048 25,3









Bygge/utviklingsområde Formål Areal (ca. daa) Plantype Antall boliger (Ca.) Antatt – år opparbeiding/ferdigstilt
Botne Hillestad elvetun Boliger 24 Detaljreguleringsplan 46 2022 - 2026

Solbergjordet Boliger 115 Detaljreguleringsplan 312 2022 - 2028
Solberggrenda platå Boliger 19 Detaljreguleringsplan 32 2023 - 2026
Nordre Berg Boliger 140 Detaljreguleringsplan 50 2022 - 2026
Stubbsrød Boliger 23 Detaljreguleringsplan 16 2022 - 2026
Totalt 321 456

Ekeberg Eikelundåsen Boliger 27 Detaljreguleringsplan 112 2022 - 2026
Gjesten kvartalet Boliger 1 Detaljreguleringsplan 15 2022 - 2026
Strandholmen nord Boliger 20 Detaljregulering 120 2023 - 2027
Mistel Park - Grefsrud Boliger 61 Detaljreguleringsplan (gjenstår/bebyggbart) 50 2022 - 2026
Hvittingfossveien - 92 Boliger 5 Detaljreguleringsplan 20 2022 - 2026
Hvittingfossveien - 121 Boliger 4 Detaljreguleringsplan 13 2022 - 2026
Ekeberg gartneri Boliger 28 Detaljreguleringsplan 105 2022 - 2026
Gausetangen gamle skole Boliger 3 Detaljreguleringsplan 32 2021 à 30 av 32 boenheter solgt
Totalt 149 467

Kleiverud Skogveien 16 Boliger 3 Detaljreguleringsplan 6 2022 - 2023
Kleivantoppen Boliger 71 Detaljreguleringsplan 58 2022 - 2026
Søndre Kleivan Boliger/Næring 76 Detaljreguleringsplan 174 2019 - 2023
Olav Duuns vei Boliger 10 Detaljreguleringsplan 44 2022 - 2026
Totalt 160 282

Hof Kolstadjordet Boliger 16 Detaljreguleringsplan 60 2022 - 2024
Prestegårdshagen - Hof Boliger 288 Detaljreguleringsplan 259 2020 - 2028
Totalt 304 319

Haga  Bergbakken Boliger 7 Detaljregulering 58 2019 - 2021
Wingejordet Nord Boliger 41 Detaljregulering 314 2022 - 2028
Sande sentrum øst Boliger 195 Områdereguleringsplan 450 2023 - 2028
Tandbergåsen Boliger 18 Detaljreguleringsplan 72 2022 - 2026
Nedre del av Hanekleiva Boliger 201 Detaljreguleringsplan 50 2022 - 2028
Totalt 462 944

Selvik  NJB-samlet Boliger 480 Områdereguleringsplan er vedtatt - totalt 1150     600 2020 - 2040
Løkkatoppen (Bjørnstadfeltet) Boliger/næring 145 Detaljreguleringsplan 320 2020 - 2040
Totalt 625 920

Galleberg 0 0
Totalt 0 0

Kjeldås  Klevjerhagen Boliger 8 Detaljreguleringsplan 24 2019 - 2021
Totalt 8 24



Hillestad elvetun. 24 da. Ca, 46 
boliger. Realisering 2022-2026. 

Stubbsrød. 23 da. Ca, 16 boliger. 
Realisering 2022-2026. 

Solberggrena platå. 19 da. Ca, 32 
boliger. Realisering 2022-2028. 

Kleivantoppen. 71 da. Ca, 58 
boliger. Realisering 2022-2026. 

Søndre Kleivan. 76 da. Ca, 174 
boliger. Realisering 2022-2026. 

Olav Duuns vei. 10 da. Ca, 44 
boliger. Realisering 2022-2026. 

Solbergjordet. 115 da. Ca, 312 
boliger. Realisering 2022-2026. . 

Skogveien 16. 3 da. 
Ca, 6 boliger. 
Realisering 2022-
2026. 

Strandholmen Nord. 20 da. Ca, 
120 boliger. Realisering 2023-
2027. 

Ekeberg gartneri. 28 da. Ca, 105 
boliger. Realisering 2023-2027. 

Hvittingfossveien 92. 5 da. Ca, 20 
boliger. Realisering 2023-2027. 

Hvittingfossveien 121. 3 da. Ca, 
13  boliger. Realisering 2023-
2027. 

Nordre Berg. 140 da. Ca, 50 
boliger. Realisering 2022-2028. 

Gausetangen Gamle skole. 3 da. 
Ca, 32 boliger. Realisering ?. 

Mistel park . Gjenstående 61 da. 
Gjenstående Ca, 50 boliger. 
Realisering 2023-2027. 

Gjesten-kvartalen. 1 da. Ca, 15 
boliger. Realisering 2023-2026. 

Rundt 630 da tilgjengelig i nyere reguleringsplaner som vil realiseres i nær 
fremtid. Utgjør rundt 1200 boliger. I tillegg igangsettes det fortløpende nye 
reguleringsplanarbeid. 

Bache-kvartalet. 100 boliger? 
Realisering?

Rambergveien 13

Ringveien 8C

Gurannveien 11
Roveveien 30

Traneveien

Nedre Gausen
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